Satzung lber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages
der Gemeinde Tyrlaching
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Vorh 20. November 2006

Aufgrund von §§ 132 und 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBI
I S. 1818), und Art. 5a des Kommunalabgabengesetzes — KAG — in der jeweils geltenden Fassung erlasst
die Gemeinde Tyrlaching folgende Satzung:

§1

Erhebung des ErschiieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt die Ge-
meinde ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach Maf-
gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand far
I. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Plétze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

bis zu einer Stralenbreite
(Fahrbahnen, Radwege und
Gehwege) von
1. Wochenendhausgebieten

mit einer Geschossfléachenzahl bis 0,2 7.0m
2. Kleinsiedlungsgebieten

mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3 10,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 85m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, all-
gemeinen Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,6 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 0,7 - 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
c) mit einer Geschossfléchenzahl tber 1,0 - 1,6 20,0m
d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,6 230m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschossflachenzahi bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl iber 1,0 — 1,6 23.0m
¢) mit einer Geschossflachenzahl iber 1,6 — 2,0 250m
d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0 27,0m

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23.0m
b) mit einer Baumassenzahl iber 3,0 - 6,0 250m
c) mit einer Baumassenzahl tiber 6,0 27,0m

Il. die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tats&chlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege; § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis
zu einer Breite von 5 m



lIl. die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sammelstral3en in-
nerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 27 m

IV. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. Il sind, bis zu einer weiteren Breite
von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und Nr. lli genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15
v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundsticksflachen,

V. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. lil sind, bis zu einer weiteren Breite
von 5m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis Nr. Ill genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stad-
tebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15
v. H. der im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksfléchen,

VI. Immissionsschutzanlagen.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. V gehéren insbesondere die Kosten fur

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundfléchen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkoérpers einschlieBlich des Unterbaues, der Befestigung der
Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Burgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) den Anschluss an andere ErschlieBungsaniagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermoégen be-
reitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieRungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fur die Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder KreisstraRRe entstehen, die Giber die Breiten der
anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(5).Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinn des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fur den erforderlichen
Wendehammer der gesamte Aufwand des Wendehammers beitragsféhig.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

(2) "Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die
Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Ab-
schnitte einer ErschlieBungsanlage oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung
der Grundstiicke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3).'Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. ll), fir Sammelstra3en (§ 2 Abs. 1
Nr. Ilf), fur Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 IVb), fur Grunanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. Vb) und fur Immissions-
schutzanlagen (§ 9) werden den zum Anbau bestimmten StraRen, Wegen und Plétzen, zu denen sie von
der ErschlieBung her gehoren, zugerechnet. 2Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn
das Abrechnungsgebiet (§ 5) der FuB- und Wohnwege, der Sammelstralen, Parkflachen, Grunanlagen



oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Stralen, Wege und Platze abweicht; in
diesem Fall werden die FuRR- und Wohnwege, die Sammelstralen, Parkflachen, Griinanlagen und Immis-
sionsschutzanlagen selbststéndig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§4

Gemeindeanteil
Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von
dem Abschnitt der ErschlieRungsaniage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstlicke das Ab-
rechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstticke wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsauf-
wand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 5)
nach den Grundsticksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulés-
sig, wird der nach 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 5) verteilt, in dem die Grundsticksfiachen mit einem Nutzungs-
faktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren Grundstiicken, auf denen
keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zuléssig ist 1,0,
2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je weiteres Vollgeschoss 0,3.

(3) Als Grundstucksflache gilt:

1. bei Grundstucken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der zuldssigen
Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt, die tatsach-
liche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der der ErschlieBungsanlage zu-
gewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung
liber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstickstiefe mafgebend, die durch die hintere Grenze
der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméRige Verbindung zur Erschlie-
Rungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit oder die mit einer unterge-
ordneten baulichen Nutzungsmdglichkeit gewerblich oder sonstig genutzt werden oder genutzt werden
durfen, werden mit 0,5 der Grundstiicksfl&che in die Verteilung einbezogen.

(5) "Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse. A\Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. 3Bruchzahlen werden auf die néchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine grofere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden, so ist diese zugrunde zu
legen.

(7) "Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gelten als eingeschossig be-
baubare Grundstiicke. 2Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der
Zahl ihrer Geschosse.

(8)"In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschos-
se noch die Baumassenzahl festsetzt, ist



1. bei bebauten Grundstiicken die Zahi der tatséchlich vorhandenen,
2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der néheren Um-
gebung Giberwiegend vorhandenen Voligeschosse maftgebend.

(9) st eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden je ange-
fangene 3,5 m Héhe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.

(10) 'Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auRer Uberwiegend gewerblich genutzten Grundsti-
cken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fur die Grundsticke in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir die Grundstiicke, die iberwiegend gewerblich genutzt werden,
die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v. H. zu erhohen. 2als Uberwiegend gewerblich genutzt
oder nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn sie Uberwiegend Geschafts-, Buro-, Praxis-, Unterrichts-,
Heilbehandlungs- oder dhnlich genutzte R8ume beherbergen oder in zulassiger Weise beherbergen diir-
fen.

(11) 'Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit
zwei Dritteln anzusetzen.

“Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitrage fur weitere
Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren
friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur Grundstiicke, die Uberwiegend
gewerblich genutzt werden.

(12) Fur Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Abs. 11 entsprechend.

§7

Kostenspaltung
'Der ErschlieRungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Biirgersteige zusammen oder einzeln,
die Sammelstrafien,

die Parkflachen,

die Griinanlagen,

. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwéasserungseinrichtungen

CENONAWNS

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MalRnahme, deren Aufwand
durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde
fest.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze sowie Sammelstraken und Parkfiachen sind
endgiltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:
1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem
technisch notwendigen Unterbau,
2. StraRenentwéasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Strafe.



(2) Burgersteige und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahr-
bahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine &hnliche
Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen gértnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgiltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3 genannten ErschlieBungsan-
lagen gehoren alle MaRnahmen, die durchgefiihrt werden miissen, damit die Gemeinde das Eigentum
oder eine Dienstbarkeit an den fur die ErschlieBungsanlage erforderlichen Grundstiicken erlangt.

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaRstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebie-
ten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden
durch ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen bis zur Hoéhe des voraussichtlichen Er-
schlieBungsbeitrages erhoben werden.

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

'Der ErschilieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst werden (§ 133
Abs. 3 Satz 5 BauGB). ’Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. *Die Hohe des Abldsungsbetra-
ges richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden ErschlieBungsbeitrages.

§12
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am 1. Dezember 2006 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die ErschlieBungsbeitrage der Gemeinde Tyrlaching vom 28. Ja-
nuar 1981 auller Kraft.

Tyrlaching, Z 0. /{ /{ 9 ‘

Gemeinde Tyrlaching
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MatthGus Maier
Ersfer Biirgermeister




